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Pferdehaltung moglich - Traumhaftes Fachwerkanwesen mit drei
Wohneinheiten — Worpswede / OT Ostersode

Kaufpreis: 695.000,00€
zzgl. 4,25% Kauferprovision zzgl. MwsSt.

Baujahr 1850

Wohneinheiten 3

Wohnfliche GESAMT ca. 360 m?

Grundstiicksflache ca.1,5ha

Energieausweis: Energieverbrauchsausweis

Energieverbrauch: 150,0 kWh/(m2a)

Bezugsfrei: nach Absprache

Energieverbrauch: A 150,0 kWh/(mZ*;_)»
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Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein traumhaftes, gepflegtes Fachwerkanwesen mit der Méoglichkeit zur
Pferdehaltung.

Uber eine lange Auffahrt, entlang der vorderen Weide, gelangt man auf das Anwesen, welches von der
StralSe aus, durch die Baumreihen, uneinnehmbar gelegen ist.

Das etwa 1,5 ha groRe Grundstiick ist auf zwei Flurstiicke aufgeteilt: Die Vorweide mit ca. 5717 m2
sowie das Wohnhaus mit Reitplatz und der Weide hinter dem Haus mit ca. 8738 m2.

Dem Wohnhaus angeschlossen befindet sich der Stalltrakt mit 3 Paddockboxen. Hier befindet sich
ebenfalls eine Sauna fiir das menschliche Wohlbefinden. Der Stallbereich wurde vom jetzigen
Eigentimer teilweise umfunktioniert (Werkstatt / Gemeinschaftsraum). Dieses ldsst sich aber jederzeit
kurzfristig wieder riickgangig machen.

Im hinteren Teil des Hauses blickt man vom Garten aus auf den Reitplatz mit nebenliegendem Paddock.
Dahinter gelegen hat man einen unverbauten Blick Uber die griinen unendlich weiten Wiesen.
Teilweise hat auch hier der neue Eigentiimer zusatzlich einen Krautergarten angelegt.

Das Wohnhaus ist absolut urig gestaltet und vermittelt mit den offenliegenden Balken ein gemdtliches
Wohngefihl.

Die Raume im Erdgeschoss sind offen gestaltet, von der Kiiche aus blickt man durch ein innenliegendes
Fenster in den gemitlichen Wohnbereich. Hier ware ein Durchbruch als offene Wohnkiiche durchaus
denkbar.

Ebenfalls befindet sich im Erdgeschoss ein separater Gastetrakt, der mit einem modernisierten
Badezimmer, einem Schlafraum und eigenem Zugang, der von der Diele aus zu erreichen ist. Hier hat
der jetzige Eigentliimer ebenfalls ein Kinderzimmer und Spielzimmer eingerichtet.

Im Obergeschoss befinden sich zwei véllig neu errichtete und kernsanierte Wohneinheiten (2020).
Wohnung 1 hat ca. 100 m? (4 Zimmer, Kiiche, Bad und Galerie) und Wohnung 2 hat ca. 76 m?(2 Zimmer,
Kiiche, Bad). Beide sind augenblicklich vermietet, das Objekt wird jedoch mietfrei libergeben. Auf
Wunsch kann UGber unser Biiro die Nachvermietung organisiert werden. Mietanfragen liegen vor.

Fir beide Wohnungen gibt es einen ebenfalls neu gestalteten separaten Eingang sowie grof3ziigige
Abstellmoglichkeiten im Erdgeschoss. Im Objekt befinden sich weitere Ausbaureserven. Das Anwesen
verfligt Gber keinerlei Renovierungsriickstau. Ein neuer Energieausweis befindet sich derzeit in
Bearbeitung.

Lagebeschreibung:

Ruhige Lage in Worpswede, Ortsteil Ostersode.
Alle Einrichtungen des tiglichen Lebens sowie Arzte, Apotheken, Kindergirten und Schulen befinden
sich in wenigen Fahrminuten entfernt.

Sonstiges:
Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und Preisangaben beruhen auf. Angaben
des Verkaufers (oder eines Dritten). Der Makler Gbernimmt hierfir keine Haftung.
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Reitplatz mit Blick auf die Paddocks
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Weiden hinter dem Grundstiick

B]ik vom Reitplatz auf die Remise
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Stallgasse
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Wohnung 3 (Erdgeschoss)

Essbereich

Wohn-/Essbereich
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Wohnung 2 (Obergeschoss rechts)
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Wohnbereich
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Kiiche

Kiiche und Essbereich
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Wohn- und Essbereich

Badezimmer
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Wohnung 1 (Obergeschoss links)

Kiiche und Essbereich

Wohnbereich
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Badezimmer



Grundrisse

Blau = Wohnung 3 (ca. 160m?)
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Gelb = Gemeinschaftsbereich (ca. 45m?)

Heizung

Stall

Rot = -Wohnung 1 (ca. 100m?)
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