Immobilien
l I ' Rolf Stieler
Worpswede

Resthof — Pferdehaltung — Pferdeboxen — gute Ausreitmoéglichkeiten
Ruhige Lage im Griinen

Kaufpreis: 365.000,00 Euro
zzgl. 4,25 % Kauferprovision + MwsSt.

Baujahr: 1973

Wohnfliche: ca. 150 m?zzgl. 30 m? Wintergarten
zzgl. Nutzflache: ca. 100 m? (pferdeboxen, Garagen, Scheune, etc.)
Grundstiicksfliche: ca. 3.495 m? zzgl. 4.482 m? Weidefliche
Bezugsfrei: nach Vereinbarung

Energiebedarf: 185,60 kWh/(m?*a)
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Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht dieses renovierungsbedirftige Einfamilienhaus mit groRem Grundstiick und
Moglichkeit zur Pferdehaltung in Klenkendorf bei Gnarrenburg.

Auf dem (iber 3.000 m?groRBen Grundstiick befindet sich sowohl das 1973 erbaute Wohnhaus mit
Wintergarten als auch das groRe Nebengebaude mit zwei Pferdeboxen, Scheune und Garage. Es
besteht die Méglichkeit, noch weitere Pferdeboxen zu errichten.

Des Weiteren gibt es noch eine weitere Garage mit elektrischem Sektionaltor und eine Garage direkt
an das Wohnhaus angeschlossen.

Vom Eingangsbereich gelangt man in den groRen Wohnbereich mit Kamin und Zugang zum
Wintergarten und der Terrasse. Daneben liegen die Kiiche & Waschkiiche sowie der Heizungsraum
und die Garage.

Im linken Teil des Hauses liegt das Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, welches 2021 modernisiert
wurde. Auch befinden sich hier zwei Zimmer die z.B. als Gastezimmer und/oder Biiro genutzt werden
konnen.

Uber die Treppe im Flur gelangt man in das Obergeschoss. Hier fiihrt der Flur in das Schlafzimmer mit
Balkon, einen Ankleidebereich, ein Kinderzimmer und das Badezimmer.

Mit dem geplanten Ausbau des Badezimmers im Obergeschoss wurde bereits begonnen, dieses
wurde jedoch noch nicht fertiggestellt.

Im AuRRenbereich gibt es einen Brunnen zur Bewésserung des Gartens bzw. als Nutzwasserzufuhr.
Direkt gegenlber der Zufahrt zum Grundstiick liegt auRerdem die Weideflache.

Lagebeschreibung:
Ruhige Lage in Klenkendorf bei Gnarrenburg.

Alle Einrichtungen des tiglichen Lebens sowie Arzte, Apotheken, Kindergérten und Schulen befinden
sich wenige Fahrminuten mit dem Auto entfernt.

Sonstiges:

Alle Angaben in diesem Angebot beruhen auf Angaben des Eigentiimers oder eines Dritten. Der
Makler Gbernimmt keine Haftung.

4,25 % des Kaufpreises zzgl. gesetzlicher MwsSt.

Beim Kauf der Immobilie fallt fiir den Kaufer eine Maklercourtage i.H.v. 4,25% des Kaufpreises zzgl.
gesetzlicher MwsSt. an. Die Firma Immobilien Rolf Stieler hat mit dem Eigentiimer einen Vertrag zu
gleichen Konditionen geschlossen. Der Makler-Vertrag mit Immobilien Rolf Stieler kommt durch die
Beauftragung der Maklertatigkeit in Textform zustande. Die Hohe der Courtage richtet sich nach den ab
dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach
wird die Courtage regelmaRig fiir beide Parteien (Eigentimer und Kaufer) jeweils in Hohe von 4,25%
zuzlglich Umsatzsteuer in jeweils geltender Hohe bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.
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Bildergalerie:
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Weideflache
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Badezimmer im Obergeschoss
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Grundriss:
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