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Gepflegte Doppelhaushilfte in ruhiger Wohnlage von Worpswede

Kaufpreis: 288.000,00 Euro
zzgl. 3 % Kauferprovision + MwsSt.

Baujahr: ca. 1973

Wohnflache: ca. 140 m? zzgl. Ausbaureserve im OG

Grundstiicksfldche: ca. 750 m? (gesamte WEG)

Heizungsart: Gasheizung

Besonderheiten: Wohnungseigentiimergemeinschaft, Gartenschuppen,

Kunststoff-Alu Fenster, Backsteinkamin

Energieausweis: folgt...
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Objektbeschreibung:

Diese gepflegte Doppelhaushalfte in ruhiger Wohnlage von Worpswede bietet ein durchdachtes Raumkonzept mit
viel Potenzial fir Familien oder Paare.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zligiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und zum
Garten, ideal fir gesellige Stunden und entspannte Familienzeit.

Die Kiiche ist funktional geschnitten und bietet ausreichend Platz fiir den Alltag.

Ein Badezimmer, ein weiteres Schlafzimmer, sowie ein groRzlgiger Flur mit Zugang zum Treppenhaus ergdanzen
das Erdgeschoss und bieten ein wertvolles Raumangebot.

Das Obergeschoss liberzeugt durch ein sehr groBes Badezimmer mit Fenster, Dusche und Badewanne, hier haben
wir echter Komfort.

Dariliber hinaus stehen lhnen zwei weitere Rdume zur Verfligung.
Einer davon ist besonders groRziigig und lasst sich bei Bedarf in zwei separate Zimmer aufteilen.

Ein weiterer Raum bietet Ausbaupotenzial und kann individuell als Hobbyraum, Atelier oder als zusatzlicher
Wohnbereich gestaltet werden.

Der Garten ist liebevoll angelegt und bietet Platz flir Erholung, Spiel und Gestaltungsideen. Ein Gerateschuppen
erganzt das AulRenangebot.

Diese Doppelhaushailfte eignet sich ideal flr Kaufer, die ein gepflegtes Zuhause mit Entwicklungsmoglichkeiten in
attraktiver Umgebung suchen.

Bitte beachten Sie, dass wir das Objekt erst vor kurzem in die Vermarktung genommen haben. Unterlagen wie der
Energieausweis und weitere Unterlagen liegen uns derzeit noch nicht vor.
Aus diesem Grund behalten wir uns Anderungen vor.

Lagebeschreibung:

Gute Lage in Worpswede
Alle Einrichtungen des téglichen Bedarfs wie z.B. Supermarkte, Kindergéarten, Schulen, Backereien, Hausarzte so wie die
Anbindung an den OPNV sind binnen weniger Minuten fuBl3ufig erreichbar.

Sonstiges:

Alle Angaben in diesem Angebot beruhen auf Angaben des Eigentiimers oder eines Dritten. Der Makler Gbernimmt keine
Haftung. 3 % des Kaufpreises zzgl. gesetzlicher MwsSt.

Beim Kauf der Immobilie fallt fiir den Kaufer eine Maklercourtage i.H.v. 3 % des Kaufpreises zzgl. gesetzlicher MwSt. an. Die Firma
Immobilien Rolf Stieler hat mit dem Eigentiimer einen Vertrag zu gleichen Konditionen geschlossen. Der Makler-Vertrag mit
Immobilien Rolf Stieler kommt durch die Beauftragung der Maklertéatigkeit in Textform zustande. Die Hohe der Courtage richtet sich
nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die
Courtage regelmaRig fir beide Parteien (Eigentliimer und Kaufer) jeweils in Hohe von 3 % zuziiglich Umsatzsteuer in jeweils
geltender Hohe bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.
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Bildergalerie:

AuBRenaufnahmen

Vorderansicht
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Riickansicht

r

Blick in den Garten & Gerdteschuppen
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Innenaufnahmen:

Eingangsbereich
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Bad im Erdgeschoss
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Wohn- und Essbereich
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Backsteinkamin
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Kinderzimmer/Arbeitszimmer/Gistezimmer
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Badezimmer
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Zusatzliches Zimmer mit Ausbaupotenzial
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Heizungsraum im Erdgeschoss



Liegenschaftskarte
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

Niedersachsen Standardprasentation
Gemeinde:  Worpswede
Gemarkung: Worpswede Erstellt am 10.12.2025

Aktualitdt der Daten  06.12.2025
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MaRstab 1:1000
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Grundrisse:




