Immobilien
lI ' Rolf Stieler
Worpswede

Charmantes Einfamilienhaus mit Garten
Gute Lage direkt in Worpswede

Kaufpreis: 359.000,00 Euro
zzgl. 3 % Kauferprovision + MwsSt.

Baujahr: ca. 1980

Wohn- & Nutzfliche: ca. 134,69 m? zzgl. 35,11 m? Kellerfliche
Grundstiicksflache: ca. 1.000 m? (WEG)

Bezugsfrei: nach Vereinbarung

Energieausweis: folgt
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Objektbeschreibung:
Zum Verkauf steht dieses charmante Einfamilienhaus mit Garten in guter Lage direkt in Wopswede.

Die Immobilie verfligt Gber 5 Zimmer, die auf das Erd- und Obergeschoss verteilt sind. Zudem ist vom
Flur im Erdgeschoss aus der Teilkeller zu erreichen, in dem sich auch die Heizungsanlage aus dem
Jahr 2019 befindet.

Im Erdgeschoss betritt man zunéchst den hellen Eingangsbereich. Uber diesen gelangt man in den
Wohnbereich sowie in die obere Etage. Ebenfalls befindet sich hier das Gaste-Bad mit Dusche, rechts
neben der Haustlir und ein derzeit als Bliro genutztes Zimmer.

Direkt dahinter liegt die Kiiche, sowie der Zugang zum Wohn- und Essbereich.

Vom Wohnbereich und der Terrasse im umzaunten Garten hat man einen Blick ins Griine, der zum
Entspannen einladt. Die Terrasse wurde im Jahr 2024 neu erbaut und verfiigt tiber eine
Terrasseniiberdachung/Pergola aus Alu & Kunststoffglas.

Im Obergeschoss liegen die Schlafraume des Hauses. Zwei Kinderzimmer sowie das
Elternschlafzimmer bieten viel Platz fiir Familien mit Kindern oder z.B. Arbeiten im Homeoffice. Auch
befindet sich hier im Obergeschoss das helle Badezimmer mit Badewanne und Fenster.

Im AuBenbereich grenzen zwei Stellplatze sowie ein Carport an.

Wir weisen darauf hin, dass eine eigenstandige Kontaktaufnahme sowie das Betreten des
Grundstiicks von den Eigentlimern ausdricklich nicht erwiinscht und nicht gestattet sind.
Besichtigungstermine sind ausschlieRlich (iber unser Biiro zu vereinbaren. Da wir das Objekt erst
kiirzlich in die Vermarktung genommen haben, behalten wir uns kurzfristige Anderungen und
Erganzungen vor. Der Energieausweis wurde bereits in Auftrag gegeben.

Lagebeschreibung:
Gute Lage in Worpswede.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie z.B. Supermarkte, Kindergarten, Schulen, Backereien,
Hausarzte so wie die Anbindung an den OPNV sind binnen weniger Minuten fuBlaufig erreichbar.

Sonstiges:

Alle Angaben in diesem Angebot beruhen auf Angaben des Eigentliimers oder eines Dritten. Der
Makler Gbernimmt keine Haftung.

3 % des Kaufpreises zzgl. gesetzlicher Mwst.

Beim Kauf der Immobilie fallt fiir den Kaufer eine Maklercourtage i.H.v 3 % des Kaufpreises zzgl.
gesetzlicher MwsSt. an. Die Firma Immobilien Rolf Stieler hat mit dem Eigentliimer einen Vertrag zu
gleichen Konditionen geschlossen. Der Makler-Vertrag mit Immobilien Rolf Stieler kommt durch die
Beauftragung der Maklertatigkeit in Textform zustande. Die Hohe der Courtage richtet sich nach den ab
dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach
wird die Courtage regelmaRig fiir beide Parteien (Eigentimer und Kaufer) jeweils in Hohe von 3 %
zuzlglich Umsatzsteuer in jeweils geltender Hohe bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.
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Eingangsbereich
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Innenaufnahmen

Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse
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Wohnbereich
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Gaste-Bad mit Dusche
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Géste-Bad

Grundrisse:

Teilkeller

Erdgeschoss
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Obergeschoss



